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... Lri veci, bez ktorych si Ziadna budova nezasliizZi chvdlu: sii to dZitok, CiZze pohodlie, trvanlivost a krdsa,
pretoZe by nemohlo byt nazyvané dokonalym dielom to, ktoré by bolo uZitocné, ale na krdtku dobu, alebo to,
ktoré by bolo na dlhid dobu nepohodiné, alebo to, ktoré by malo obe tieto vliastnosti, ale bolo by bez povabu“

PALAC JENEY
KOSICE

Marcus Vitruvius Pollio, rimsky architekt (1. stor. pred n. L.)
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SPOKOJNE A STASTNE BY VANIE

v centre historickych Kosic

,Kto povedal, Ze pbZitok nie je funkcny?“
Charles a Ray Eames, americki dizajnéri
a architekti, koniec 20. stor.

Spokojny Zivot je individualny stav pocitu zdravia a 3tastia,
celkovy stav spokojnosti so svojim Zivotom. Prostredie,
v ktorom clovek Zije, byvanie, vzajomna doévera, kultira
a kvalita verejnych priestorov, socialnych interakcif a sluZieb,
dostupnost déleZitych elementov pre plnohodnotny a zdravy
Zivot, ako aj moZnost sebarealizacie v danom Casopriestore,
st v kaZdej dobe ddleZitymi faktormi vyberu miesta, kde
chce stcasny clovek Zit, byvat, pracovat a travit volny cas.
Na rozdiel od nedavnej minulosti, ked si urbanne zaloZeni
ludia viac cenili vacsie metropoly, ¢i dokonca ,megapolis®,

v ostatnych dekadach dochadza k zmene vnimania tychto
faktorov. Popularnymi sa stavaju stale menSie mesta, ktoré
vsak maju komplexnd infrastruktdru a vhodné parametre pre
naplnenie spokojného Zivota.

KoSice takym mestom vzdy boli. Postupné zvySovanie narokov
obyvatelov zaroveri zvySovalo kvalitu a Groven verejného
priestoru a komplexnost poskytovanych benefitov pre Zivot
v fiom. Tak to hodnotia aj samotni obyvatelia metropoly
Lychodu“. Ked'roku 2024 Eur6pska komisia zverejnila vysledky
prieskumu kvality Zivota, KoSice sa ocitli v pocite spokojnosti
s 91,7% spokojnostou mierne pred Bratislavou a pred
takymi mestami ako je VarSava, Vieden, PariZ i Rim.

Necudo, druhé najvacsie mesto Slovenska ma stéle dimenzie
mensieho mesta, ale so Strukturalnymi parametrami velkych
metropol. Komplexna infrastruktdra (socidlna, hospodarska,
institucionalna, Sportova, dopravné, kultdrna a akademicka),
posobiva architektira v zachovanom a zrekonStruovanom
historickom jadre pontkajd okrem moZnosti profesionalneho
uplatnenia, prave prileZitosti pre pocit naplneného, spokojného
a tastného Zivota.

AT T P EEE TN ERE

Historické centrum Kosic. Foto: ephoto.sk, Sivo




KOSICE — KRALOVSKE MESTO

stredoveka perla Uhorska aj nad¢asova metropola

Historicka veduta Ko3ic zo 17. stor.

Dejiny KoSic nes( v sebe viac neZ len stredoeurépsky vyznam.
Prva pisomna zmienka o tomto meste je zachovana z roku 1230
a je zaznamenana v lubinskej listine. Kral Belo IV. udelil mestu
v roku 1249 mestské prava. V roku 1342 ziskali KoSice titul
slobodného kralovského mesta. V stredoveku boli KoSi-
ce isty ¢as povaZzované za druhé najvyznamnejsie mesto
Uhorska.

V €ase ohrozenia mestianskych slobdd a dialkového obchodu
Slachtickym rodom Omodejovcov v rokoch 1311 a7 1312 pomohli
KoSi¢ania obranou krala Karola Réberta z Anjou v bitke pri Roz-
hanovciach oligarchov porazit. To bol aj prvy zasadny rozvojovy
faktor, kedy mesto ziskalo mnohé hospodarske a pravne vy-
hody. Vyvrcholenim tejto etapy nebyvalého rozvoja mesta bolo
Velké privilégium Ludovita Velkého (z Anjou) a udelenie erbu

mestu KoSice, ako vbbec prvého pre pravnickd osobu v Euré-
pe. Tato historicka konjunktdra vyvrcholila stavbou katedraly
— Dému svatej AlZzbety. Rozvoju mesta napomohlo aj to, Ze sa
postupne stavalo jednym z najvyznamnejsich pdtnickych miest
stredoveku.

Mesto nezostavalo bokom ani v Case rozbiehajlcej sa prie-
myselnej revolicie. Ddlezitym milnikom bola realizacia ko-
Sicko-bohuminskej Zeleznicnej trate, prepdjajlcej regiony Ra-
kaskej a Uhorskej ¢asti habsburskej monarchie. Spustena bola
prevadzka konskej drahy. Mesto sa rozvijalo aj vystavbou no-
vych verejnych a bytovych budov, v historizujicom a secesnom
Style. Postavené boli Hornouhorské mizeum, Divadlo, budova
kaviarne Slavia (dobovy nazov Hotel a kaviarei Savoy), ¢i ho-
tel Schalkhaz (dnes na jeho mieste stoji hotel DoubleTree by
Hilton Ko3ice).Mnohé z nich svojim architektonickym vyrazom
vyznamne doplnili kolorit historického jadra a slizia dodnes.

Po dtrapach prvej svetovej vojny nastala dalSia vyznamna
etapa rozvoja mesta. Funkcionalizmus sa vyrazne prejavil
v architektlre verejnych stavieb Prvej cesko-slovenskej re-
publiky. Popritvorbe prevaZne ¢eskych architektov sa uplatnil
lokalny rodak architekt Ludovit Oelschlager, ktory v osobitom
rukopise integrujicom tradicny a moderny jazyk architektdry
realizoval pozoruhodné stavby ako napriklad Nova ortodoxna
synagbga, Hasi¢ské kasarne, budova Obchodnej a priemysel-
nej komory, ¢i ikonické Mestské kipalisko.

Vznik Prvej Cesko-slovenskej republiky so sebou priniesol pri-
lev Ceskej inteligencie a obohatil kultdrno spolocenské elity
mesta o nové vplyvy. Prave z tejto platformy, charakteristic-
kej nazorovou pluralitou a rozmanitostou, postavenej na de-
mokratickych principoch vzislo vyznamné umelecké hnutie,
oznacované ako KoSickd moderna. Svojim vyznamom a kva-

Katedrala sv. AlZbety v KoSiciach spolu s kaplnkou sv. Michala a Urbanovou veZou tvoria unikatny historicky
architektonicko-urbanisticky celok. Foto: vladivlad/shutterstock.com




litou vyrazne presiahlo narodny ramec. Otvorené kozmopo-
litné prostredie vytvorilo priazniva oporu pre umelcov z Ma-
darska, Rumunska, Litvy, Ceska i inych krajin.

Dalsim vyznamnym milnikom v rozvoji mesta po II. svetovej
vojne bolo zaloZenie Vychodoslovenskych Zeleziarni (histo-
ricky nazov bol HUKO Kogice — Hutny kombinat Kosice/VSZ —
dnes U. S. Steel Kosice) v Sestdesiatych rokoch minulého sto-
rocia. Vznik tohto oceliarskeho gigantu prispel k enormnému
rastu poctu obyvatelov mesta a jeho revolu¢nej moderniza-
cii, rozSireniu a prestavbe. Pribudli nové sidliska a Stvrte,
pribudli tisicky bytov, nova Sportova a kulttrna infrastruk-
tlra, administrativa, obcianska vybavenost, a zdravotnicke
zariadenia. Nastal rozvoj cestnej a dopravnej infrastruktary.
Do prevadzky bolo uvedené koSické letisko. Napriek dobo-
vym slvislostiam sa mesto rozvijalo relativne sofistikovane

s dérazom na citlivé zachovanie historického centra v jeho
pévodnom pdvabe.

VSetky tieto historické medzniky, spolu so silou ikonickych archi-
tektonickych pamiatok ¢i tradi¢nych znaciek (VSZ, Medzinarodny
maraton mieru) pomohli mestu zvladnut dalSie historické vyzvy
transformacie v novom spoloc¢enskom zriadeni a spesne sa po-
pasovat s dalsimi unikatnymi prileZitostami pre napredovanie.
Projekty ako KoSice - Eur6pske hlavné mesto kultiry 2013
a UNESCO kreativne mesto v oblasti novych médii mesto
zvladlo s tradi¢nou koSickou bravirou a nonsalantnostou.
To prispelo k dalsiemu zvySeniu medzinarodného kreditu mesta
a otvorilo jeho obyvatelom dalSie moZnosti a prileZitosti.

Kasarne Kulturpark pontkajd rozmanity kultdrny rogram
Foto: fb/kasarnekulturpark

Folklérny Zivot ma v KoSiciach silné zastlpenie. Folklérny stibor
Zeleziar. Foto: archiv FS Zeleziar

Dnes su KoSice metropolou Vychodného Slovenska a s takmer
230 000 obyvatelmi druhym najludnatejsim mestom na Sloven-
sku. Mesto je sticastou kosickej aglomeracie s takmer 400 000
obyvatelmi a koSicko-preSovskej aglomeracie, ktora s 555 800
obyvatelmi patri medzi najvéacSie urbanizované oblasti na Slo-
vensku.

Historicky prvy dvojnasobny olympijsky vitaz v maraténe Abebe Bikila
z Etiopie vyhral Medzinarodny maratén mieru v KoSiciach v roku 1961.
Foto: Archiv MMM



GEOGRAFICKY RAJ

alebo vsetko ¢o chcete a potrebujete na dosah ruky

\etko €o potrebujete pre Gspesny a spokojny Zivot najdete
v meste. Mesto a jeho bezprostredné okolie pondka takmer vset-
ko, historické pamiatky, kultdru, krdsne prirodné scenérie, parky,
lesy, jazera, rieku, Sportové arealy a ihriska, beZecké, turistické,
bezkarske trasy i cyklotrasy. Zjazdovku, zoologicki zéhradu, kto-
ra je svojou rozlohou najvacsia v Strednej Eurépe, vzdialena len
10 km od centra KoSic ¢i botanickd zahradu, ktora je najvacsou
na Slovensku, a ktora sa nachadza priamo v meste. VaSe denné
potreby uspokoji mnoZstvo nakupnych centier, obchodov, skve-
lych reStaurdcil. Jednoducho vsetko, ¢o potrebujete pre pracu,
regeneraciu a oddych ¢i osobny a duchovny rozvoj vam Kosice
poskytuju.

Ak by ste predsa len citili potrebu zmenit prostredie, méZete od-
letiet priamo z KoSického letiska kamkolvek do sveta. Za zmien-
ku stojf aj skutocnost, Ze jedna z metropol Eurépy — Budapest,

Vyhlad z Gboci Zadielskej doliny.
Foto: Kluciar Ivan, shutterstock.com

je lahko dostupna ¢&i uz priamo po dialnici z mesta (autom to
trva zhruba dve a pol hodiny), alebo nasttpite do vlaku na Ze-
lezni¢nej vlakovej stanici a ste za tri a pol hodiny priamo v centre
Budapesti.

Necestujme ale prilis daleko. Samotné okolie KoSic poskytuje
nepreberné mnozstvo moznosti na oddych a rekredaciu. KoSi-
ce sU obklopené prirodnymi rezervaciami a narodnymi park-
mi s Gchvatnymi scenériami. Neceld hodinu jazdy autom po
dialnici vas deli od slovenskych velhdr — Vysokych Tatier,
s moznostou lyZovania, turistiky a dal3ich aktivit pre aktivny od-
pocinok. ESte bliZ8ie ku KoSiciam sl prirodné krasy ako Sloven-
ské rudohorie, Slovensky kras, Slovensky raj, Pieniny ¢i Poloniny.
Takmer v rovnakej vzdialenosti, juhovychodne zas leZi svetozna-
ma vinarska Tokajska oblast s kvalitnym vinom a miestnymi 3pe-
cialitami.

Grand Bari, Tokajska vinohradnicka oblast.
Foto: grandbari.sk, Jozef Kadela

Spissky hrad a Vysoké Tatry
Foto: Elena Suvorova, shutterstock.com

Kto méa rad histériu moéZe sa vydat po trasach gotickej cesty,
s mnozstvom pamiatok, malebnych kostolikov s nastenny-
mi malbami. Historické mesta Vychodného Slovenska Levoca
a Bardejov s skutocne len na skok. Region je povestny mnoz-
stvom hradov, ktorym dominuje SpiSsky hrad. Ten svojou
rozlohou 3,9 ha patri medzi Sest najvacsich hradnych siborov
Slovenska. Spolu so Spisskym podhradim, Spisskou Kapitulou,
Spisskym Jeruzalemom a Levocou s unikatnymi dielami majstra
Pavla, stoja za opakovani navstevu, ku ktorej sa dostanete za
neceld hodinu jazdy autom.

Samostatnl a jedine¢n( kapitolu tvoria unikatne drevené kos-
toliky vychodne a severovychodne od Kosic. Do stboru vyhlase-
nom za narodnd kultdrnu pamiatku ich patri celkom 27.

A to vietko je len castou vrcholu ladovca. Sami méZete patrat
podla svojich preferencii po dalsich chufovkach a objavoch.
Hoci aj na vrchole margecianskej koty Zulu 664, takzvanej
slovenskej pyramidy, ak sa citite byt ,zahadolégom®. Ak nie,
moZno vas zaujme mézeum dobového nabytku a klavesovych
hudobnych nastrojov v kastieli v nedalekych MarkuSovciach.

A ak by sa vam aj tato mozaika mozZnosti malila, mate moZnost
vyrazit do blizkeho zahranicia. Ved Kosice leZia nedaleko troch
hranic, a to s Madarskom (20 km), Ukrajinou (8o km) a Polskom
(90 km).



DOMOV V PALACI

Vychutnajte si zivot v historickom centre

LArchitektdra je konverzdcia medzi minulostou
a pritomnostou.“
Richard Rogers

Samotna lokalita, kde Palac Jeney stoji, patrf k jednej z jeho naj-

mesta s magickou atmosférou.

Budova le#7 na zaciatku Stefanikovej ulice v blizkosti neogotickej
perly mesta KoSice — Jakabovho palaca a dalsich pamatihod-
nosti mesta. Len niekolko metrov od budovy sa cez lavku do-
stanete do Mestského parku — najvacsi verejny park v mestskej
Casti Staré Mesto, ktory bol v roku 2013 v ramci projektu “Kosice
— Eurépske hlavné mesto kultdry” komplexne zrevitalizovany a

obohateny o novy mobiliar. Dodnes sa zachovala napriklad so-
cha s nazvom Vychod slnka od japonského sochara Hiromiho
Akiyamu, ¢i kompozicie od nemeckého umelca Lea Kornbrusta a
talianskeho sochdara Natalina Andolfata.

Najstarsim objektom v najvacSom parku mesta, ktory ma rozlohu
11 hektarov, je hudobny altanok. Postavili ho zaciatkom roku 1885
podla planu mestského stavitela Jaliusa Poschla. Ocelovd ose-
muholnikovd konstrukciu zhotovil umelecky kovac Kozzig. Altanok
uz v minulosti patril k doleZitym architektonickym prvkom parku
najmd vdaka tomu, Ze sa v fiom konali promenadne koncerty. Park
doposial slizi svojmu poévodnému Gcelu a hlavne pocas letnych
mesiacov je miestom mnohych koncertov a inych kultdrno-spolo-
¢enskych podujatf.

Na dohlad z Palaca Jeney je dalSia architektonicky vyznamna
stavba — secesny Korculiarsky pavilén. Dnes, po komplexnej ob-
nove, je stcastou areélu 5-hviezdickového hotela. Pod novym
nazvom Villa Sandy je v nom situovana prémiova restauracia
s tradi¢nou kaviarfiou. Park je Sportovou, rekreacnou a historic-
kou zénou priamo v srdci centra.

Len zopar krokov severnejSie sa nachadza mestské kdpalisko a
kryta plavaren, ktora sa po rekonstrukcii zmenila na velmi zauji-
mavy viactcelovy kultirny stanok — Halu umenia (Kunsthalle) Ko-
Sice. Len par krokov od bytového domu Palac Jeney sa nachadza
Mestskeé kapalisko postavené v roku 1937 v duchu funkcionalizmu.
Coskoro bude v susedstve zrekonstruovana mestska kryta plava-
ref, jedina plavareri s olympijskymi parametrami na Slovensku.

VWhodu Palaca Jeney je aj logisticky idealna poloha. Doslova
niekolko krokov vam postaci, aby ste sa dostali k Zelezni¢nej a
autobusovej stanici. Ak ste zvyknuti pouZivat na presuny auto,
vyhodou je vlastné parkovisko v areali bytového domu a dobra a
rychla pristupnost k obchvatu mesta smerom na letisko, Ci dial-
nicu D1 smerom na Pre3ov.

A samozrejme najvdacsim benefitom Zivota v Palaci Jeney
je to, Ze sa nachadzate priamo v historickom jadre mesta
doslova na ,,krok“ ku vSetkym jeho pamdtihodnostiam, ¢i
kultdrnym inStitdciam (Narodné divadlo Kosice s ¢inohrou,
baletom a operou, Vychodoslovenska galéria, Madarské di-
vadlo Thalia, Vychodoslovenské mdzeum, Technické mdzeum,
Statna filharménia Kosice, Babkové divadlo, Mala scéna NDK,
ale aj mnoZstvo nezavislych kultdrnych centier, galérii a inicia-
tiv). MdZete si tak vychutnat priam primorski atmosféru ka-
viarniciek, terds a pulzujiceho Zivota Hlavnej ulice i prifahlych
magickych uli¢iek.

Pohlad na palac z mestského parku.

Mestsky Zivot na nedalekej Mlynskej ulici.

Takmer hned'v susedstve ndjdete spojenie remesiel, dobrej kavy a do-
brého piva. Hrnciarska ulica.
Foto: wikipedia, Szilas

Villa Sandy je stcastou areélu, ktory pondka okrem kvalitnej gastronémie
priestor pre volnocasové a Sportové aktivity
Foto: villasandy



NA NABREZ]...

... alebo ked’ Mlynsky nahon nevidite ale podvedome citite

Dobova pohladnica Jakabovho paléca
s lavkou ponad Mlynsky nahon.

Na vychodnej strane historického jadra mesta sa nachadzalo
najstarsie inZinierske dielo KoSic, dlhé roky dotvarajdce malebné
zakutia mesta - Mlynsky nahon. Dnes z neho zostalo len torzo,
konciace pri kruhovom objazde pri JUMBO centre — niekdajSom
Dome kulttry ROH VSZ.

AZ do roku 1968 jeho vody obmyvali nabreZie dnesnej Ste-
fanikovej ulice az k Jakabovmu paléacu a z okien Palaca Je-
ney ste mohli sledovat ¢lnkovanie ¢i pohyb vodného vtac-
tva po jeho hladine.

Dnes uZ viny z okien tejto Casti ulice uvidite len raz rocne. To ked
kazdorocne v prvi oktébrovi nedelu organizatori najstarsieho
eurépskeho maraténu, ktory v roku 1924 zaloZil koSicky rodak
Vojtech Bukovsky, postupne vo vinach pdstajd na traf takmer
dvadsat tisic maratonskych beZcov. Povzbudzovat ich méZete
priamo z okien alebo balkénov Palaca.

Atak si moZete pritomnost vody dnes vychutnat uz len na dobo-
vych obrazkoch a pohladniciach.

Aj ked, kto vie..., mnohf aktivni obyvatelia mesta sa snazia pre-
sadit odklonenie terajsieho dopravného koridoru a obnovenie
povodného toku Mlynského nahonu. Nielen ako biokoridoru, ale
aj ako dblezitého prvku historickej, mentélnej a kultdrnej iden-
tity KoSic, prepojeného s prirodnym ekosystémom rieky Hornad
a ostatnymi ddleZitymi prvkami ekologickej stability. Motivaciou
sU Gspesné realizacie z holandskych a inych eurépskych miest,
ktoré dokazali obnovit a znovu integrovat déleZité vodné toky do
svojho organizmu.

V tomto smere Ko3ice ¢akajd na svoju prileZitost.

=

Palac Jeney sa zaradil medzi vyznamné stavby na nabrezi Mlynského nahonu. 30. roky 20. stor.
Foto: fb/Kaschau Kassa Kosice — fotografie starych Kosic



PALAC NA STEFANIKOVEJ

...alebo ked’ sa este tvorili nad¢asove diela

Na mieste terajSieho palaca bol v roku 1870 postaveny repre-

zentativny mestsky najomny dom, patriaci lekéarovi a podni-

katelovi Kristofovi Jeneyovi. Nasledne, okolo roku 1885, si na
Jeneyho palac je secesna budova v KoSiciach nachadza-  vedlajSej parcele postavil ndgjomny dom aj stavitel a architekt
jica sa na Stefanikovej ulici. Budova bola postavena v roku  Jan Torok. V prvej tretine 20. storo€ia si dal syn Kristofa Jeney-
1902 a v roku 2005 bola vyhlasena za narodnd kultdrnu  ho — Vojtech, na parcele domu Jana Toroka postavit rozsiahlu
pamiatku. secesnl stavbu — Jeneyho palac.

Palac predr. 1918 Stefanikova, predtym Rasinova ulica, 20. roky 20. stor.
Foto: fb/Kaschau Kassa Kosice — fotografie starych Kosic Foto: Lichtig studio, 20.roky, fb/Kaschau Kassa Kosice
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PRISTUP K OBNOVE

Doraz na autentickost a detail

Projekt obnovy sa snazi Palacu Jeney vdychnut novy Zivot v si-
lade s najmodernejSimi trendmi a potrebami Gspesného stcas-
ného ¢loveka. Nezabidame v3ak na historickd a architektonickd
hodnotu budovy. Nasim cielom je zachovat jej ducha nadca-
sovej architektiry s dorazom na zachovanie autentickych
architektonickych a remeselnych prvkov v interiéri aj exterié-
ri, s kompletne obnovenou a zreStaurovanou fasadou s bohaty-
mi ozdobnymi prvkami vratane okien a prislusenstva.
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Nadc¢asova architektdra v narodnej kultrnej pamiatke so zacho-
vanymi architektonickymi a remeselnymi prvkami v interiéri aj
exteriéri. Kompletne obnovena a zreStaurovana fasada s bohaty-
mi ozdobnymi prvkami, vratane okien a prisluSenstva.
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Vynimocné historické miesto s kiizlom priestoru patriace k vyznamnému architek- 1)( [ wediil \
tonickému dedi¢stvu mesta KoSice, nesiice v sebe pecat pribehu grofa Jeneyho, — park o .
stcastou ktorého mozete byt aj vy. X - 5
Historické \
! J Jelezniéna
PesSia dostupnost centra mesta, najlepSich restauracii a kaviarni, " : stanica \,
kultdrnych pamiatok a obchodov i blizkost mestského parku. \ _ @
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Sadkromné parkovanie vo dvore, dostupnost mestskej hromadnej dopravy, sv. Alfbety . g \ Autobusova
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PONUKA BYTOV
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Uvedené plochy st predbeiné a mézu vykazovat' odchylky. Do (itkovej plochy bytu nie je zaratand plocha vnitornych priecok. Zariadovacie
predmety nie st siEastou dodavky. Rozsah je $pecifikovany v tandardnom vybaveni.







BYT C. 2 (prizemie)

4900
1 1
LEGENDA MIESTNOSTI - BYT 2
3600 2.1 VSTUPNA HALA 14,62 m?
2.2 KUPELNA +WC 523 m?
1 23 1ZBA 16,27 m?
i 24 KUPELNA +WC 434 m?
J N 2
2157 25 KUPELNA 464 m
2.6 |ZBA 17,94 m?
= 27 1ZBA + KUCHYNA 40,89 m?
2.8 1ZBA 17,36 m?
2665
7880
- CELKOVA UZITKOVA PLOCHA 121,30 m?
2470 / \
. w L]
r [l [l
3975 3975
} I} 3! )
2900 1990 3665
Uvedené plochy s predbeiné a mézu vykazovat odchylky. Do ufitkovej plochy bytu nie je zaratana plocha vnitornych prieok. Zariadovacie
predmety nie s sicastou dodivky. Rozsah je 3pecifikovany v Standardnom vybaveni.







BYT C. 3 (1. POSCHODIE)

4775 5530
1 1 1 1
I LEGENDA MIESTNOSTI - BYT 3
3.1 VSTUPNA HALA 16,45 m?
4375 3.6 4360 3.2 KUPELNA +WC 598 m2
3.3 1ZBA 17,10 m?
2 34 1ZBA 12,04 m?
35 KUPELNA +WC 846 m2
L - === 3.6 1ZBA 21,89 m?
O =2 \ 37 KUCHYNA 2890 m2
3.5 — 3.8 1ZBA 3403 m
! T 3.9 BALKON 3,00 m?
i
7160 38 CELKOVA UZITKOVA PLOCHA 144,86 m?
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Uvedené plochy sii predbezné a méiu vykazovat' odchylky. Do Ggitkovej plochy bytu nie je zaritana plocha vnitornych priecok. Zariadovacie
predmety nie si siastou dodavky. Rozsah je 3pecifikovany v Standardnom vybaveni.







BYT C. 4 (. poscrooie

3230 4820
1 1
””” T LEGENDA MIESTNOSTI - BYT 4
41 VSTUPNA HALA 14,63 m2
3600 3600 I N
42 KUPELNA +WC 523 m
43 1ZBA 1582 m2
_l 4.4 KUPELNA +WC 449 m?
N = - 45 KUPELNA 472 e
il
m 2165 4.6 1ZBA 17,64 m2
1100 .
mﬂ L 47 1ZBA + KUCHYNA 4057 m?
— '1".."‘1 _ 48 iz8A 1759 m
Zad 49 BALKON 3,05 m2
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B CELKOVA UZITKOVA PLOCHA 120,70 2
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Uvedené plochy sii predbené a mézu vykazovat odchylky. Do itkovej plochy bytu nie je zaratana plocha vniitornjch priecok. Zariadovacie
predmety nie s sGéastou dodavky. Rozsah je $pecifikovany v standardnom vybaveni.







BYT C. 5 (2. POSCHODIE)

5075 5530
1 1 1 1
— LEGENDA MIESTNOSTI - BYT 5
5.1 VSTUPNA HALA 16,83 m?
4500 4500 5.2 KUPELNA +WC 6,25 m?
53 1ZBA 18,36 m?
5.4 1ZBA 13,10 m2
55 KUPELNA +WC 863 m?
T 5.6 1ZBA 23,96 m2
5.7 KUCHYNA 29,44 2
5.8 1ZBA 34,48 2
5.9 BALKON 3,00 m?
7200 CELKOVA UZITKOVA PLOCHA 151,05 m?
5330
—
3NP H H
— il il
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4130
4255 2345 3195
] Uvedené plochy sii predbezné a méiu vykazovat' odchylky. Do Ggitkovej plochy bytu nie je zaritana plocha vnitornych priecok. Zariadovacie
predmety nie si siastou dodavky. Rozsah je 3pecifikovany v Standardnom vybaveni.







BYT C. 6 @.roscHoni

3230 5125
1 1
T LEGENDA MIESTNOSTI - BYT 6
6.1 VSTUPNA HALA 14,95 m?
3600 3600 ¥ N
6.2 KUPELNA +WC 548 m?
6.3 1ZBA 16,77 m?
L 6.4 KUPELNA +WC 451 m2
T 6.5 KUPELNA 499 m
2300 6.6 1ZBA 1875 m2
1100 -
L 6.7 1ZBA + KUCHYNA 41,93 m
. 6.8 1ZBA 18,16 m2
I 6.9 BALKON 3,06 m?
2650
B CELKOVA UZITKOVA PLOCHA 12554 m?
5360 .
—
2500
4\ 3NP |—| |—|
i T il il
4130 4130 —
E — = 0
’ ) Q EQ
} /) I } )
2900 2150 3665 i
Uvedené plochy sii predbezné a mézu vykazovat' odchylky. Do Ggitkovej plochy bytu nie je zarétana plocha vnitornjch prie€ok. Zariadovacie
predmety nie s siastou dodavky. Rozsah je 3pecifikovany v §tandardnom vybaveni.
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7320

4140

BYT C. 7 (3. POSCHODIE)

1

5075 5530

4250 2505 3195

Uvedené plochy st predbeiné a mu vykazovat' odchylky. Do Giitkovej plochy bytu nie je zarétand plocha vnitornjch prieéok. Zariadovacie
predmety nie si stéastou dodavky. Rozsah je $pecifikovany v standardnom vybaveni.

LEGENDA MIESTNOSTI - BYT 7

7.1
7.2
73
74
7.5
7.6
7.7
7.8
7.9

VSTUPNA HALA
KUPELNA +WC
1ZBA

1ZBA
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1ZBA

KUCHYNA

1ZBA

BALKON

CELKOVA UZITKOVA PLOCHA

16,43
6,31
18,32
13,03
8,74
24,05
29,82
31,03
3,63

147,74
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BYT C. 8 . roscHonie)

3230 5125
T LEGENDA MIESTNOSTI - BYT 8
8.1 VSTUPNA HALA 14,88 m2
3600 3595 . .
8.2 KUPELNA +WC 5,53 m?2
8.3 1ZBA 16,34 m?
L 84 KUPELNA +WC 477 m2
T 85  KUPELNA 497 m
2240 8.6 1ZBA 18,80 m?
L 87 1ZBA + KUCHYNA 42,22 m?
N 88  I1ZBA 1809 m
2700
_ CELKOVA UZITKOVA PLOCHA 125,61 m?
5450 —
I\
2643
4NP
i i m H
4130 4130
2900 2150 3665
Uvedené plochy st predbezné a mézu vykazovat odchylky. Do GZitkovej plochy bytu nie je zaratana plocha vnltornych priecok. Zariadovacie
predmety nie sii sicastou dodavky. Rozsah je $pecifikovany v standardnom vybaveni.







NADSTANDARDNE PIVNICNE PRIESTORY (sureren
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21,74 m?

S09

BYT 6
21,74 m?
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STANICATEPLA

S15

BYT 8
27,19 m?

Uvedené plochy su predbezné a mézu vykazovat’ odchylky. Do UZitkovej plochy bytu nie je zaratand plocha vnitornych priecok. Zariad'ovacie
predmety nie st sicast'ou dodavky. Rozsah je Specifikovany v Standardnom vybaveni.




STANDARD VYHOTOVENIA

Zaklady

Zakladové konstrukcie objektu si riesené ako beténové
zakladové pasy.

Zvislé nosné konsStrukcie
Nosny systém objektu je tvoreny nosnymi stenami murova-
nymi z plnej palenej tehly v hribke od 300 do 950 mm.

Vodorovné nosné konstrukcie

Vodorovné nosné konStrukcie — stropy objektu — sd rieSené
ako kombinéacia ocelovych nosnikov a vystuzenych bet6-
novych vyplni medzi nosnikmi. V objekte s pouZité dva
typy ocelovych nosnikov: nosnik z | profilu vySky 200 mm

s pasnicami 2xP10x95 pre rozpatie do 4,0 m a nosnik z 1
profilu vysky 240 mm s pasnicami 2xP12x135 pre rozpatie
od 5,0do 7,5 m.

Obvodovy plast

Obvodovy plast je murovany z plnej palenej tehly v hribke
od 450 do 650 mm. Z exteriérovej strany je povrch oSetreny
jadrovou omietkou a vrchnou jemnozrnnou omietkou, z in-
teriérovej strany jadrovou omietkou a vapennou Stukovou
hladkou omietkou. V drovni PP predpokladame riesit ako
priznané tehlové murivo oSetrené impregnaciou a lakom.

Vnitorné priecky

Povodné vnatorné priecky sd zhotovené ako kombinacia
murovanych priecok z plnej palenej tehly a liatych betono-
vych priecok vystuZenych ocelovym pletivom. Nové priecky
st rieSené ako [ahké montované sadrokarténové konstruk-
cie s hribkou 100 mm a 150 mm. V Grovni PP predpoklada-
me rieit ako priznané tehlové murivo oSetrené impregna-
ciou a lakom.

Medzibytové deliace steny
Medzibytové deliace steny si tvorené nosnymi stenami
v minimalnej hrdbke 300 mm.

Povrchy stien

Povrchové Gpravy stien z plnej palenej tehly sd realizované
jadrovou omietkou a vapennou Stukovou hladkou omietkou.
Beténové priecky st upravené vapennou stukovou hladkou
omietkou. Nové sadrokarténové priecky st opatrené celo-
ploSnou stierkou.

Povrchy podlah

Podlahy na 1. a7 4. NP s( zrealizované do Grovne uzavreté-
ho dreveného podkladu ako priprava pre findlnu nastapnd
vrstvu. Podlahy na 5. NP v podkrovnych priestoroch su
rieSené ako systémova skladba pre podlahové vykurovanie
realizovana formou suchej vystavby.

KonStrukcie
Zabradlia st povodné, kovové osetrené jednofarebnym
naterom.

Vchodové dvere do bytu
Vchodové dvere do bytu sd pévodné, kompletne repasova-
né, drevené, dvojkridlové v obloZkovej zarubni.

Okna
Okna st nové drevené, zasklené izolacnym dvojsklom,
riesené ako képia pévodnych historickych okien.

Vonkajsie dvere

Vonkajsie hlavné vstupné dvere do objektu z ulice st dreve-
né, kazetové, osadené v ramovej zarubni. Vonkajsie vstupné
dvere do bytov z pavlace si drevené, v ramovej zarubni,
rieSené ako képia pévodnych historickych dveri. Rovnako s
navrhnuté aj dvere z pavlaci na zadné schodisko, doplnené
0 bezpecnostnud Gpravu.
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Bleskozvod

V ramci opravy bleskozvodu bolo vymenené vedenie na
streche a kompletne vymenené vertikalne zvody v rovnakej
trase po fasade. Zvody sl napojené na uzemnenie. Revizia
bleskozvodu je robena podla normy, podla ktorej bol navrh-
nuty pévodny bleskozvod CSN 34 1390.

ElektroinStalacie

ElektroinStalacia bytov je realizovana kablami pod omiet-
kou a v podhlade. Kazdy byt ma samostatny NN rozvadzac,
ktory je napojeny vlastnym vedenim na skupinovy elektro-
merovy rozvadzac¢ umiestneny na fasade z dvora objektu.

V skupinovom rozvadzaci je umiestnené samostatné mera-
nie spotreby pre kazdy byt. Spotreba spolo¢nych priestorov
je merana spolo¢nym meracom. V suteréne sa nachadza
rozvadzac ur€eny na napojenie priestorov prislichajdcich
bytom. V tomto rozvadzaci je umiestnené podruzné meranie
spotreby spolo¢nych priestorov. V chranenych nikovych
cestach je elektroinStalacia realizovana pomocou ohef
retardujlcich kablov.

Instalacie slabopriadu

Rozvod slaboprddu a internetového pripojenia pre byty
je napojeny na rozvadzace na jednotlivych poschodiach.
V tychto rozvadzacoch budd umiestnené filtre vybranych
dodéavatelov telekomunikacnych sluZieb.

Rozvadzace slabopradu na jednotlivych poschodiach si na-
pojené zo serverovne v suteréne. V rozvadzaci spolocnych
priestorov je umiestneny zdroj elektrického videovratnika.
Tablo vratnika je umiestnené pri vstupe do objektu, bytové
stanice v jednotlivych bytoch. Pri vstupnych dverach kazdé-
ho bytu je tlacidlo bytového zvonceka. Zdroj je umiestneny
v bytovom rozvadzaci. Pre napdajanie kamerového systému,
systému EZS st samostatné vyvody z rozvadzaca spoloc-
nych priestorov.

Vzduchotechnika
Odvetranie vietkych kdpelni a WC je rieSené vzduchotech-
nickym rozvodom s vyvodom nad strechu.

Vykurovanie

Ako zdroj tepla pre objekt sliZi odovzdavacia stanica tepla
umiestnena priamo v objekte. LeZaty rozvod vykurovania je
vedeny pod stropom 1. PP, nasledne je vyvedené stipacie
potrubie cez spolo¢né chodby, z ktorého sa odpaja potrubie
do kaZdého bytu a napéaja rozdelovac—zberac pre vykurovacie
telesa, v ktorom st umiestnené merace tepla. Z rozdelova-
Ca—zberaca sl nasledne vedené potrubia v podlahe, ktoré
napajajl ¢lankové vykurovacie telesa; v byte na 5. NP bude
zrealizovany rozvod podlahového systému vykurovania.

Zdravotechnika

Objekt je napojeny na verejny vodovod prostrednictvom no-
vej vodovodnej pripojky. Fakturacny vodomer sa nachadza
v existujlcej vodomernej Sachte pred objektom. V kaZzdom
byte st osadené podruzné vodomery na meranie spotreby
studenej a teplej vody. Stlpacie rozvody studenej a teplej
vody, cirkulacie s nové, z akustickych potrubf (napr. plasto-
vé viacvrstvové systémy s potlacenim hluku). Potrubia st
vedené v technickych Sachtach, izolované proti tepelnym
stratdm a roseniu. Tepléd voda je pripravovana centralne v
existujucej OST.

Odpadové rozvody v objekte si kompletne vymenené. Nové
zvislé a lezaté potrubia sd z materialu PP so zvySenou odol-
nostou voci teplote a chemikéaliam. Kanalizacné potrubia

st uloZené s ohladom na akusticky komfort a dostupnost
pre reviziu. Kazda kanaliza¢na stipacka je odvetrana do
priestoru pod streSnou krytinou v podkrovi, ukonc¢ena vet-
racou hlavicou s ochranou proti vnikaniu necistét a hmyzu.
Miesto vydstenia je navrhnuté tak, aby bol zabezpeceny
dostatoc¢ny privod vzduchu na vyrovnavanie tlakovych
pomerov v kanalizacii a zaroven aby nedochadzalo k Sireniu
zapachu do obytnych priestorov.

Vytah
Palac Jeney je vybaveny novym vytahom, ktory zabezpecuje
pohodlny pristup na kazdé podlazie.




Vstup do bytového domu

Vstup do bytového domu pre navstevy je rieseny zo Stefa-
nikovej ulice cez branku a nasledne cez vstupné dvojkrid-
lové dvere do priestoru chodby a hlavného centralneho
schodiska. Zadny vstup z dvora s parkoviskom je rieseny
drevenymi jednokridlovymi dverami na zadné schodisko

s vytahom a nasledne cez pavlace do jednotlivych bytov.
Vstup na 1. PP je rieSeny samostatnym vchodom z dvora cez
drevené jednokridlové protipoZiarne dvere dvere.

Osvetlenie

Osvetlenie spolo¢nych priestorov je rieSené Gspornymi
LED svietidlami. Rovnako je rieSené osvetlenie pivni¢nych
priestorov a dvora.

DVOR

Parkoviska a odstavné plochy
12 parkovacich miest v straZenom dvore palaca.
Kazdy byt ma 1 aZ 2 parkovacie miesta.

Oddychova zona
V tesnej blizkosti objektu sa nachadza rozlahly a dobre vybav-
eny Mestsky park.

Sadové dpravy

V rdmci obmedzenych priestorovych moZnosti dvora je pri
existujlcej murovanej stene oplotenia dvora navrhnuty zeleny
pas s moznostou vysadby popinavych rastlin pre zazelenenie
tejto steny.

NADSTANDARDNA PIVNICA
Odkladaci priestor

Odkladacie priestory s rieSené v ramci 1. PP, kde kazdy byt ma
prideleny vlastny nadstandardny pivnicny priestor.

Miestnosti st delené pdvodnymi murovanymi stenami z plnej
palenej tehly a novymi prieckami murovanymi z péro-
beténovych tvarnic hribky 150 mm.

Povrchy stien

Omietky budd len na novych deliacich prieckach, obvodové
murivo bude ponechané, osekané a chranené naterom.

V drovni PP predpokladéame riesit ako priznané tehlové murivo
oSetrené impregnaciou a lakom. Steny spolo¢nej chodby v 1.PP
budud ukoncené finalnou Stukovou omietkou.

Povrchy stropov
Povrchy stropov pivni¢nych priestorov sa rieSené vnitornymi
hladkymi omietkami s maltbou.

Povrchy podlah

Podlahy pivni¢nych priestorov su rieSené beténovymi poter-
mi. Na spoloc¢nej chodbe bude realizovana keramicka, resp.
gresova dlazba.

Dvere
Dvere v pivni¢nych priestoroch st vnitorné, drevené, resp.
ocelové, plné, hladké, osadené v ocelovej zarubni




.o »n

53ch 9
%ka o
r.mlnca.. 1]

PALAC JENEY




